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Wir behandeln folgendes Thema:

Indirekte Immobilieninvestments: Betongold mit Diversifikationseffekt

e Indirekte Immobilieninvestments ermdglichen es, auch mit kleineren Betrdgen an Ertrdgen und
Wertsteigerungen teilzuhaben. Sie bieten eine einfache Mdglichkeit zur Diversifikation, unterscheiden
sich aber in rechtlicher Stellung, Chancen und Risiken. Wichtige Anlageformen sind Immobilienaktien und
offene Immobilienfonds

e DasZinsniveau hat groRRen Einfluss auf Immobilieninvestments. Wahrend Privatanleger:innen Ertrage mit
Alternativen vergleichen, wirkt sich das Zinsniveau auf den Markt insbesondere durch veranderte
Kapitalkosten und den Bewertungsdiskontsatz aus

e Die Mietpreisbremse 2025 in Osterreich kénnte durch Mietobergrenzen die Renditen fiir Investor:innen
senken, Neubauten und Sanierungen verzogern und langfristig das Wohnraumangebot in Stadten
verknappen

e Immobilien als Bestandteil der Vermdgensstrategie: Immobilieninvestments kénnen Diversifikation,
stabile Ertréage und Inflationsschutz bieten. Wahrend viele Anleger:innen bereits hohe Immobilienquoten
durch direkte Investitionen halten, kénnen indirekte Immobilienanlagen zur Risikostreuung beitragen

o Offene Immobilienfonds miissen zwischen taglicher Handelbarkeit und dem illiquiden Charakter von
Immobilien ausbalanciert werden. Eine sorgfaltige Priifung der Qualitat, der individuellen Struktur sowie
der Integration in das eigene Vermdgen ist essenziell. Professionelle Finanzplanung kann dabei
unterstutzen, Wechselwirkungen aufzuzeigen und fundierte Entscheidungen zu treffen

Indirekte Immobilieninvestments im Uberblick

Unter indirekten Immobilieninvestments sind Investitionen in Immobilien zu verstehen, ohne dass Anleger:innen direkt Ei-
gentum an einer Immobilie erwerben. Stattdessen erfolgt die Investition tGber Finanzprodukte bzw. Wertpapiere oder Gesell-
schaften, die in Immobilien investieren. Auf diese Weise kdnnen Anleger:innen auch mit kleineren Betragen von den Vorteilen
des Immobilienmarktes profitieren, ohne sich mit der Auswahl, Bewertung und der Verwaltung von Immobilien beschéftigen
zu missen. In der Regel haben Investor:innen jedoch kein oder kein wesentliches Mitspracherecht bei der Administration der
Liegenschaften.

Zu den Vorteilen indirekter Immobilieninvestments zéhlen die im Vergleich zum direkten Immobilienerwerb wesentlich ge-
ringere Einstiegshirde und damit verbunden die Mdglichkeit, ein viel breiter diversifiziertes Portfolio aufzubauen. Zudem
ermdglicht es Investor:innen auch ohne eigene Expertise, sich an einem professionell ausgewahlten und verwalteten Immo-
bilienportfolio zu beteiligen. Die Investitionsmoglichkeiten bieten meist eine héhere Liquiditat, da Anteile schneller und mit
weit weniger Aufwand gekauft oder verkauft werden kdnnen als Liegenschaften im direkten Eigentum. Trotz ihrer Vorteile
sind indirekte Immobilieninvestments aber nicht ohne Risiken: Zu den wichtigsten gehdren das Marktrisiko und das Manage-
mentrisiko. Zudem fallen Gebduhren fiir die Verwaltung und andere Leistungen an, die die Rendite schmalern kénnen.
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Hinsichtlich der rechtlichen Stellung der Investor:innen kdnnen indirekte Immobilieninvestments in Eigenkapital- und Fremd-
kapitalinstrumente unterteilt werden. Die rechtliche Stellung bestimmt, inwieweit Anleger:innen Einfluss auf das Investment
haben, welche Rechte und Pflichten Investor:innen besitzen und wie das Investment strukturiert ist — zum Beispiel ob es eine
fixe Laufzeit gibt. Zudem ist die Mdglichkeit der WiederverduBRerung ein entscheidendes Kriterium.

Eigenkapital: Immobilienaktien und Immobilienfonds

Eigenkapitalinvestor:innen sind in der Regel Miteigentiimer:innen von Unternehmen oder Fonds, die Immobilienprojekte oder
-portfolios verwalten. lhre Beteiligung ist auf das Kapital beschrénkt, das sie in die jeweilige Gesellschaft oder den Fonds
eingebracht haben.

Immobilienaktien

Eine Moglichkeit des indirekten Immobilieninvestments besteht darin, Aktien von Unternehmen zu kaufen, die sich auf Im-
mobilienentwicklung, -verwaltung oder -verkauf spezialisiert haben. Diese Gesellschaften erzielen ihre Einnahmen durch das
Management von Immobilienportfolios und den Verkauf oder die Vermietung von Immobilien. Die Investor:innen kénnen —
wie bei anderen Aktieninvestments — von Dividendenzahlungen und Kursgewinnen profitieren, haben jedoch keinen direkten
Einfluss auf die operative Verwaltung des Unternehmens. Es besteht grundsatzlich zwar ein Stimmrecht bei der Hauptver-
sammlung, private Investor:innen haben aber in der Regel keinen malgeblichen Anteile an der Kapitalgesellschaft. Um die
Diversifikation zu erhéhen, kann die Investition in Immobilienaktien auch tber Immobilienaktienfonds erfolgen. Es sind so-
wohl aktiv verwaltete Fonds als auch Exchange Traded Funds (ETFs), welche einen Index nachbilden, verfiigbar.

Offene Immobilienfonds

Ein offener Immobilienfonds ist mit einem Investmentfonds vergleichbar, im Unterschied zu diesem investiert der Immobili-
enfonds jedoch in Immobilien. Der Rechenwert der Fondsanteile wird nicht an der Bérse bestimmt, sondern geméf gesetzli-
chen Bestimmungen auf Basis der Mietertrdge und Bewertungen der Immobilien ermittelt. Ziel ist in der Regel die nachhaltige
Bewirtschaftung der Immobilien und die Erzielung stabiler Ertrdge. Offene Immobilienfonds bzw. Immobilien-Investment-
fonds sind in Osterreich im Immobilien-Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) bzw. dem Alternative Investmentfonds Mana-
ger-Gesetz (AIFMG) geregelt.

Immobilienfonds werden von einer Immobilien-Kapitalanlagegesellschaft aufgelegt und verwaltet. Das Fondsvermdgen eines
Immobilienfonds steht im Eigentum der Fondsgesellschaft, die dieses treuhandig fur die Anteilinhaber:innen hélt und be-
wirtschaftet. Die Fonds kdnnen sowohl in Gewerbe- als auch in Wohnimmobilien investieren und bieten eine breite Diversifi-
kation.

Immobilienfonds sind verpflichtet, regelméRig (in der Regel borsentdglich) einen Riicknahmewert zu verdffentlichen. Anle-
ger:innen konnen ihre Fondsanteile zu diesem Wert an die Fondsgesellschaft zuriickgeben. Diese tagliche Verfligbarkeit ist
mitunter ein Problem. Kritiker:innen verweisen darauf, dass die Bewertungen nicht auf tatséchlichen Marktpreisen aufgrund
von Transaktionen basieren, sondern auf (von den Immobilienfonds beauftragten) Gutachten. Ob diese ermittelten Werte am
Markt erzielt werden kdnnen, zeigt sich erst bei einem tatsachlichen Verkauf. Kritiker:innen sehen daher in der augenschein-
lichen gleichmaRigen Wertentwicklung der veréffentlichen Fondspreise eine Diskrepanz zum eigentlichen Risiko dieser In-
vestmentform.

Der Wertverlauf von offenen Immobilienfonds schwankt wesentlich weniger als jener von Immobilienaktien, weil die Bewer-
tung der Immobilien in der Regel nur quartalsweise erfolgt. In Osterreich miissen offene Immobilienfonds ihre Immobilien
mindestens einmal jahrlich bewerten. Das bedeutet nicht, dass sich zwischen den Bewertungsstichtagen der Wert nicht an-
dert — diese Veranderungen sind in den veroffentlichten Werten aber nicht direkt ersichtlich.

Die meisten Immobilienfonds erwirtschaften ihre Ertrdge aus der Vermietung und nicht aus dem regelméfigen Kauf- und
Verkauf der Liegenschaften. Zu Verkdufen kommt es zum Beispiel dann, wenn der Fonds Liquiditat bendtigt, weil Anleger:in-
nen ihre Anteile zurlickgeben. Geschieht dies in groRerem Ausmal3, kann ein offener Immobilienfonds in Liquiditatsnote ge-
raten. Dies geschah beispielsweise nach der Finanzkrise 2007/2008, als sogar einer der gréfiten Immobilienfonds, ,,CS Euro-
real”, aufgrund von Liquiditatsproblemen geschlossen werden musste. Die Abwicklung eines offenen Immobilienfonds ist in
der Regel sehr nachteilig fiir Investor:innen, da der Abverkauf der Immobilien einiges an Zeit in Anspruch nehmen kann und
die Immobilien mdglicherweise mit einem Abschlag verkauft werden missen.

Um diese Probleme von vornherein zu verhindern, wurde in Osterreich mit dem Immobilien-Investmentfondsgesetz (Immoln-
VFG) eine Novelle in Kraft gesetzt. Diese beinhaltet fiir offene Immobilienfonds folgende Regelungen: Seit dem 1. Janner 2022
miissen neu aufgelegte offene Immobilienfonds eine Mindestbehaltedauer von zw6lf Monaten vorsehen. Das bedeutet, An-
leger:innen konnen ihre Anteile friihestens nach zwdlf Monaten halten und verkaufen. Zusétzlich zur Mindestbehaltedauer
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gibt es eine Riickgabefrist von weiteren zwolf Monaten. Nach Ablauf der Mindestbehaltedauer kénnen Anleger:innen eine
Rickgabeerklarung abgeben, die jedoch erst nach weiteren zwdlf Monaten wirksam wird. Fiir bereits bestehende Fonds gilt
eine Ubergangsfrist bis zum 1. Janner 2027, um diese Regelungen umzusetzen. Ab diesem Datum miissen auch bestehende
Fonds die Mindestbehaltedauer und die Riickgabefrist von jeweils zwdlf Monaten einfiihren. Diese MaBnahmen sollen die
Liquiditat der Fonds verbessern und den Charakter von Immobilienfonds als langfristige Investitionen betonen. Insbesondere
soll verhindert werden, dass Fonds unvorhergesehen und kurzfristig sehr hohe Liquiditat zur Verfligung stellen und somit
Immobilien rasch und méglicherweise mit Abschlagen verkaufen missen. Fir die Investor:innen bedeutet dies eine Ein-
schrankung der Liquiditat dieses Investments.

Die folgende Grafik zeigt die Entwicklung des Fondsvolumens 6sterreichischer Immobilien-Investmentfonds von 2004 bis
2024. Nach einem kontinuierlichen Anstieg des Fondsvolumens bis 2020 erreichte dieses mit ca. elf Milliarden Euro seinen
Héchststand. Seitdem ist ein deutlicher Riickgang zu verzeichnen, wobei das Volumen bis 2024 auf ca. 7,8 Mrd. Euro sank.
Im Jahr 2025 setzte sich der Riickgang weiter fort — das Volumen betrug per Ende Februar ca. 7,5 Mrd. Euro.

Verein_!gung Osterreichischer Investmentgesellschaften (VélG)
Osterreichischer Immobilien-Investmentfondsmarkt
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Dieser Riickgang kann auf mehrere Faktoren zuriickgefiihrt werden, in erster Linie auf die rasch steigenden Zinsen. Die Erho-
hungen der Zinssatze fiihrten zu héheren Finanzierungskosten flir Immobilienprojekte und verringerten somit die Attraktivitat
von Immobilieninvestitionen. Zudem stieg fiir Investor:innen die Attraktivitat von Veranlagungsalternativen, wie zum Beispiel
Festgelder oder Anleihen.

Immobilieninvestmentfonds sollten nicht als direkte Alternative zu Tagesgeld oder Sparbiichern gesehen werden. Sie sind
wesentlich komplexer und ihr Wertverlauf ist von vielen Faktoren abhéngig. Zudem kénnen auch bei vordergriindig sehr
stabilen Varianten wie offenen Immobilienfonds in gewissen Marktphasen hohe Schwankungen oder eine Aussetzung der
Riicknahme von Anteilsscheinen eintreten.
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Geschlossene Immobilienfonds bzw. -beteiligungen

Geschlossene Immobilienfonds sind eine spezielle Form von Immobilieninvestitionen. Sie stellen in der Regel eine mitunter-
nehmerische Beteiligung dar, bei der Anleger:innen ihr Kapital in ein bestimmtes Immobilienprojekt oder -portfolio einbrin-
gen. Die Kapitalaufbringung wird zu einem festgelegten Zeitpunkt abgeschlossen, danach sind keine weiteren Zeichnungen
von Anteilen mehr méglich — der Fonds bzw. die Gesellschaft wird ,geschlossen®. Geschlossene Beteiligungen haben in der
Regel eine geplante Laufzeit, die je nach Projekt zwischen rund zehn und 15 Jahren variieren und die je nach vertraglicher
Ausgestaltung noch verlangert werden kann.

Im Gegensatz zu offenen Immobilienfonds, die eine standige Liquiditat und den taglichen Handel von Anteilen ermdglichen,
sind geschlossene Immobilienfonds illiquide, da Anteile wahrend der Laufzeit nicht zuriickgegeben werden kénnen. Ein etwa-
iger Handel am Zweitmarkt ist weit weniger liquide und transparent als der Handel an Wertpapierborsen. Geschlossene Be-
teiligungen sind daher nur fiir Anleger:innen geeignet, die bereit sind, langfristig zu investieren und ein gewisses Risiko in
Kauf zu nehmen, um von den méglichen hohen Ertragen bzw. Ausschiittungen aus der Immobilienvermietung und -veraufe-
rung zu profitieren.

Bei geschlossenen Immobilienfonds sind Investor:innen haufig als Kommanditist:innen in einer Kommanditgesellschaft (KG)
beteiligt. Sie haften nur mit dem eingebrachten Kapital, wodurch das Risiko auf die Investition begrenzt ist. Im Gegensatz zu
Komplementar:innen, die die volle Haftung tragen und das Tagesgeschaft des Fonds fiihren, sind Kommanditist:innen nicht
in die operative Leitung eingebunden und (ibernehmen lediglich die Funktion der Kapitalgeber:innen. Diese Struktur ermdg-
licht es den Investor:innen, von den potenziellen Ertrdgen des Fonds zu profitieren, ohne sich aktiv mit der Verwaltung der
Immobilien oder der Durchfiihrung von Projekten befassen zu miissen. Allerdings haben Kommanditist:innen in der Regel
keine Mitspracherechte und sind auf die Expertise und das Management der Komplementar:innen angewiesen. Bei geschlos-
senen Fonds ist in der Regel eine hohere Kostenbelastung gegeben.

Investition als Fremdkapital: Wohnbauwandelanleihen, Crowdinvesting

Wohnbauwandelanleihen

Im Gegensatz zu Eigenkapital ist die Renditeerwartung bei Fremdkapital in der Regel auf den meist vorab fixierten Zinssatz
beschrankt. Anleihen bieten eine héhere Sicherheit, da auch eine fixe Riickzahlung nach einer festgelegten Laufzeit garantiert
wird.

Das Investment in Wohnbauwandelanleihen stellt eine Mdglichkeit dar, in den Immobiliensektor zu investieren, ohne direkt
in physische Immobilien zu investieren. Die Option, die Anleihen zu einem spateren Zeitpunkt in Aktien der emittierenden
Wohnbaubank umzuwandeln, ist in der Praxis nur von theoretischer Bedeutung. Ein wesentlicher Vorteil von Wohnbauwan-
delanleihen liegt in der KESt-Befreiung der Zinsen (bis 4 % p. a.). Die Handelbarkeit von Wohnbauwandelanleihen ist in der
Regel eingeschrénkt, sie sind weniger liquide als traditionelle Anleihen. Dies bedeutet fir die Anleger:innen, dass ein Verkauf
vor Laufzeitende in der Regel nur mit einem gewissen Abschlag maglich ist.

Crowdinvesting
Beim Crowdinvesting handelt es sich um eine Form der Finanzierung, bei der viele kleinere Investor:innen Kapital fur ein

bestimmtes Immobilienprojekt zur Verfiigung stellen. Das von der ,Crowd* zur Verfigung gestellte Kapital stellt meist nur
einen Teil der bei der Finanzierung bendtigten Mittel dar. Die individuelle Ausgestaltung kann von Projekt zu Projekt sehr
unterschiedlich sein. Meist handelt es sich um eine nachrangige Darlehensfinanzierung, bei der die Investor:innen Zinsen auf
ihr eingesetztes Kapital erhalten. Die Investor:innen haben keinen Einfluss auf das Projektmanagement, sondern sind ledig-
lich ein Kapitalgeber:innen. Aufgrund des Charakters als Nachrangdarlehen ist das Risiko erhoht. Ein Scheitern des Projektes
hat damit in der Regel einen Verlust des Kapitals zur Folge.

Der Vorteil liegt hier in meist sehr geringen Mindestinvestments. Fiir die Anleger:innen ist es jedoch kaum mdglich, die zu
finanzierenden Projekte und deren Risiko zu prufen. Ob die (nominell meist hohen) Zinsen dieses Risiko adaquat vergliten, ist
far Privatanleger:innen ebenfalls nur schwer nachvollziehbar.
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Aktuelle Entwicklung: Mietpreisbremse in Osterreich

Wie bei anderen Investments hangt die Wertentwicklung von Immobilienaktien und -fonds von vielen Faktoren ab. Speziell
Wohnimmobilien sind jedoch in einem besonderen Blickwinkel zu sehen. Da Wohnen ein Grundbedirfnis ist, steht der Woh-
nungsmarkt in einem speziellen 6ffentlichen Interesse und ist deshalb starker als andere Branchen von politischer Einfluss-
nahme betroffen.

Im Marz 2025 hat der 6sterreichische Nationalrat eine Mietpreisbremse fiir den regulierten Wohnungsmarkt beschlossen,
um die steigenden Wohnkosten zu ddmpfen und Mieter:innen zu entlasten. Diese Manahme betrifft insbesondere Kategorie-
und Richtwertmieten sowie Genossenschaftswohnungen. Fir das Jahr 2025 wurde beschlossen, die Wertsicherung dieser
Mietzinse auszusetzen, wodurch eine geplante Erhéhung um 4,2 % bei Kategoriebetrdgen und 2,9 % bei Richtwerten nicht
erfolgt. Die 2025 in Kraft tretende Mietpreisbremse in Osterreich kénnte den Wohnbau und die Immobilienwirtschaft erheb-
lich beeinflussen. Durch die Mietobergrenzen fiir Neubauten und Bestandsmieten kénnten Renditen fiir Immobilienentwickler
und Investor:innen sinken, was zu einer Verzégerung bei Neubauprojekten und Sanierungen fiihren kénnte. Dies kénnte lang-
fristig zu einer Verknappung des Wohnraumangebots in stadtischen Gebieten fiihren.

Die Nachfrage nach subventionierten und genossenschaftlichen Wohnungen kénnte steigen, da diese nicht denselben Miet-
preisdeckeln unterliegen, was den Druck auf den sozialen Wohnbau erhéht. Zudem kénnten private Vermieter:innen ihre
Immobilien verkaufen oder in weniger regulierte Markte abwandern, was zu einer Marktkonzentration in den Handen groRerer
institutioneller Investor:innen filhren kénnte. Die konkreten Auswirkungen auf das Angebot von Wohnimmobilien in Oster-
reich und in weiterer Folge auf Kapitalanlagegesellschaften, die in diese investieren, sind aus heutiger Sicht nicht abzuschéat-
zen,

Indirekte Immobilieninvestments ermdglichen eine internationale Diversifikation

Indirekte Immobilieninvestments er6ffnen Privatanleger:innen die Chance, Giber den dsterreichischen Tellerrand hinauszubli-
cken und ihr Portfolio auch im Immobiliensegment eine internationale Diversifikation aufzubauen. Insofern es sich zum Bei-
spiel um einen inl&ndischen Immobilienaktienfonds oder einen entsprechenden KESt-Meldefonds handelt, kann dies auch
mit einem im Vergleich zu einem direkten Investment im Ausland wesentlich geringeren Aufwand hinsichtlich der Besteue-
rung geschehen. Zudem sind negative Uberraschungen beziiglich einer méglichen Erbschaftsteuer, die bei direktem Immobi-
lienbesitz im Ausland anfallen kénnen, mit dem richtigen indirekten Instrument ausgeschlossen.

Fazit:

Immobilieninvestments spielen eine zentrale Rolle in der Vermdgenstruktur vieler Anleger:innen, da sie eine Mdglichkeit
bieten, das Portfolio zu diversifizieren und stabile Ertrdge zu erzielen. Bei vielen Investor:innen stehen dabei auch der Sicher-
heitsgedanke und der Werterhalt in Krisenzeiten im Vordergrund — Immaobilien werden deshalb oft als ,Betongold” bezeich-
net. Als Sachwerte bieten Immobilien einen Schutz gegen Inflation — in der Regel sind zudem die Mieteinnahmen inflations-
gesichert. Durch die Investition in Immobilien kénnen Anleger:innen eine stabile Einkommensquelle schaffen und ihr
Vermdgen langfristig aufbauen. Ein etwaiges Engagement sollte jedoch immer vor dem Hintergrund der bereits bestehenden
Gesamtvermdgenstruktur und anderer individueller Rahmenbedingungen (z. B. Anlagehorizont, erwarteter Liquiditatsbedarf
im Ruhestand, Nachfolgesituation). Haufig lasst sich bei Investor:innen eine bereits durch direkte Immobilien sehr hohe Im-
mobilienquote feststellen. Gelingt die Integration der Immobilieninvestments ins Gesamtportfolio aus verschiedenen Anla-
geklassen, kénnen indirekte Immobilieninvestments zur Diversifikation beitragen und somit das Risiko des Portfolios verrin-
gern.

Eine ganzheitliche, individuelle und professionelle Finanzplanung betrachtet die finanziellen Ziele und Bedirfnisse einer In-
vestorin oder eines Investors. Sie beruicksichtigt nicht nur die aktuelle Vermdégenstruktur, sondern auch Einnahmen und Aus-
gaben, langfristige Ziele wie zum Beispiel Altersvorsorge, Steueroptimierung und Vermogensaufbau. Durch die Analyse der
gesamten finanziellen Situation — einschlief3lich Vermdgenswerte, Schulden, Risikoprofil und Lebensziele — ermdglicht eine
ganzheitliche Finanzplanung, fundierte und nachhaltige Entscheidungen zu treffen. Sie bietet eine solide Grundlage, um Fi-
nanzinvestitionen gezielt auszuwéhlen, da sie die personliche Risikobereitschaft, den Zeitrahmen und die Liquiditatsbedrf-
nisse berticksichtigt. Auf dieser Basis konnen Anleger:innen gezielt Strategien entwickeln und individuelle Investitionsent-
scheidungen treffen.

Autor:

Mag. (FH) Stefan Kerschbaumer, CFP®, EFA®
Wealth Advisory Specialist

Schoellerbank AG

Tel. +43/662/8684-2391
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Ruckfragen bitte auch an;

Marcus Hirschvogl, BA, ACI OC

Pressesprecher, Media Relations & Executive Communications
Kommunikation und PR

Schoellerbank AG

Tel.: +43/1/534 71-2950

1010 Wien, Renngasse 3
marcus.hirschvogl@schoellerbank.at

Die Schoellerbank, gegriindet 1833, ist eine der filhrenden Privatbanken Osterreichs und gilt als Spezialist fir
anspruchsvolle Vermdgensanlage. Sie konzentriert sich auf die Kernkompetenzen Vermdgensanlageberatung,
Vermdgensverwaltung und Wealth Advisory. Ihre Anlagephilosophie definiert sich Uber das Motto ,Investieren statt
Spekulieren®. Die Schoellerbank ist mit acht Standorten und 320 Mitarbeiter:innen die einzige dsterreichweit vertretene
Privatbank. Sie verwaltet fiir private und institutionelle Anleger:innen ein Vermégen von mehr als 13 Milliarden Euro. Die
Schoellerbank ist eine 100%ige Tochter der UniCredit Bank Austria und ist das Kompetenzzentrum der UniCredit fiir Wealth
Management in Osterreich. Mehr Informationen unter www.schoellerbank.at.

Diesen Text sowie weitere Presseinformationen finden Sie im Internet auf unserer Presseseite.

Das sollten Sie als Anleger:in beachten — wichtige Risikohinweise:

Jede Kapitalveranlagung ist mit einem Risiko verbunden. Wert und Rendite einer Anlage kénnen plétzlich und in erhebli-
chem Umfang steigen oder fallen und kénnen nicht garantiert werden. Auch Wahrungsschwankungen kénnen die Entwick-
lung des Investments beeinflussen. Es gibt die Mdglichkeit, dass Anleger:innen nicht die gesamte investierte Summe zu-
rickerhalten, unter anderem dann, wenn die Kapitalanlage nur flir kurze Zeit besteht. Unter aufergewdhnlichen
Umsténden kann es bis zum Totalverlust des eingesetzten Kapitals samt Kaufspesen kommen. Wir weisen darauf hin,
dass sich die Zahlenangaben bzw. Angaben zur Wertentwicklung auf die Vergangenheit beziehen und dass die friihere
Wertentwicklung kein verlasslicher Indikator fir kiinftige Ergebnisse ist. Gebiihren und steuerliche Aufwendungen kénnen
die angeflihrten Performancezahlen reduzieren.

Rechtliche Hinweise:

Diese Unterlage wurde nur zu Werbezwecken erstellt und stellt keine Finanzanalyse, keine Anlageberatung und keine
Anlageempfehlung dar. Die vorliegenden Informationen sind insbesondere kein Angebot und keine Aufforderung zum Kauf
oder Verkauf von Wertpapieren sowie keine Aufforderung, ein solches Angebot zu stellen. Sie dienen nur der Erstinforma-
tion und konnen eine auf die individuellen Verhaltnisse und Kenntnisse der Anleger:innen bezogene Beratung nicht erset-
zen. Diese Marketingmitteilung wurde nicht unter Einhaltung der Rechtsvorschriften zur Férderung der Unabhangigkeit
von Finanzanalysen erstellt und unterliegt auch nicht dem Verbot des Handels im Anschluss an die Verbreitung von Fi-
nanzanalysen.

Uber den grundsatzlichen Umgang der Schoellerbank AG mit Interessenkonflikten sowie iiber die Offenlegung von Vortei-
len informiert Sie die Broschire ,MiFID Il — Markets in Financial Instruments Directive“. Ihre Berater:innen informieren Sie
gerne im Detail.

Bezliglich der steuerlichen Behandlung wenden Sie sich bitte an Ihre Steuerberater:innen. Die steuerliche Behandlung ist
von den persénlichen Verhéltnissen der Anleger:innen abhingig und kann kiinftig Anderungen unterworfen sein.

Die vorliegenden Informationen wurden von der Schoellerbank AG, Renngasse 3, 1010 Wien auf der Grundlage von 6ffent-
lich zuganglichen Quellen erstellt, die als zuverlassig eingeschatzt werden. Die Informationen kénnen jederzeit einer An-
derung unterliegen. Die Schoellerbank AG ist zu einer Aktualisierung dieser Informationen nicht verpflichtet. Die Haftung
der Schoellerbank AG fir leichte Fahrlassigkeit im Zusammenhang mit der Quellenrecherche und -studie und den darauf
beruhenden Informationen wird ausgeschlossen.

Diese Unterlage darf nicht an ,,US-Persons“ (Regulation S des US-Securities Act 1933) ausgehandigt werden.
Vervielfaltigungen — in welcher Art auch immer — sind nur nach vorheriger ausdriicklicher Genehmigung der Schoellerbank
AG zulassig. Bei Fragen wenden Sie sich bitte an Ihre Betreuer:innen. Irrtum und Druckfehler vorbehalten.

Stand: 11. April 2025
Diese Marketingmitteilung wurde von der Schoellerbank AG, Renngasse 3, 1010 Wien erstellt (Medieninhaber und Her-
steller).

¢4 Schoellerbank ... @ UniCredit

Wealth Management


mailto:marcus.hirschvogl@schoellerbank.at
http://www.schoellerbank.at/
https://schoellerbank.at/medienmitteilungen.jsp

